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2.1

DOMOVY PORIADOK

alebo

PRAVIDLA V BYTOVOM DOME

PRVA CAST
VSeobecné ustanovenia

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tento(Tieto) domovy poriadok(pravidla v bytovom dome) upravuje prava a
povinnosti a vzajomné vztahy medzi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov,
najomcami bytov a inymi osobami, ktoré sa zdrziavaju v bytovom dome (dalej
len v skratke BD). Dalej upravuje uskuto&hovanie stavebnych Gprav v BD,
spdsob zabezpecCenia pokoja, poriadku a Cistoty v BD a v jeho okoli, spésob
uzivania nebytovych priestorov, spoloCnych priestorov a spolo¢nych zariadeni
BD, vstup do BD, informacné zariadenia, vyvesovanie a vykladanie predmetov,
chov zvierat a dalSie vztahy, nevyhnutné pre prevadzku BD.

Ustanovenia domového poriadku(pravidiel v BD) vychadzaju z pravidiel,
ustanovenych v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi).

Domovy poriadok(Pravidla v BD) je(su) zavazny(€) pre spravcu BD, uzivatela
bytu a kazdu osobu, ktora sa v BD z akéhokolvek dévodu nachadza.

Uzivatelom bytu sa na ucely tohto(tychto) domového poriadku(pravidiel v BD)
rozumie vlastnik bytu a nebytového priestoru, najomca bytu alebo nebytového
priestoru, podnajomnik bytu a kazda osoba, ktora zije s vlastnikom bytu alebo
najomcom bytu v spolo¢nej domacnosti.

Prava a povinnosti uzivatefov bytov, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, nie su obsahom domového poriadku(pravidiel v BD)
dotknuté.

Clanok 2
Prava a povinnosti uzivatelov bytov a inych oséb

Vlastnik bytu a osoby, ktoré s vlastnikom ziju v spolo€nej domacnosti a najomca
bytu a osoby, ktoré s nagjomcom Ziju v spolo¢nej domacnosti, okrem prav,
uvedenych v osobitnych vSeobecne zavaznych predpisoch, maju pravo uzivat
byt a spolo¢né Casti BD, spolo¢né zariadenia BD a prislusenstvo BD, ktoré su
ur€ené na spolo¢né uzivanie a pouzivat sluzby a plnenia,

Napr. zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zékonov,

Stanovy Bytového druzstva Kezmarok
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poskytovanie ktorych je spojené s vlastnictvom alebo uzZivanim bytu,
spolocnych Casti BD, spolo¢nych zariadeni BD a prisluSenstva BD.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru ma pravo nakladat’ s bytom alebo
nebytovym priestorom podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a v sulade s tymto(tymito) domovym poriadkom(pravidlami v BD).

Vlastnik bytu a nebytového priestoru ma pravo a povinnost' zu€astnovat sa na
sprave BD, ako spoluvlastnik rozhodovat o spolo¢nych €astiach a spoloCnych
zariadeniach BD a prisluSenstve BD, najma o spdsobe ich prevadzky, udrzby,
opravy a vyuzitia.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich
sa spravy BD alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.

UzZivatel bytu je povinny dodrziavat zasady dobrého susedského spoluZitia
a ustanovenia tohto domového poriadku a starat sa o ochranu majetku pred
akymkolvek poskodenim.

UZivatel bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislusnikov a
navstev, pripadne podnajomnikov do tej miery, aby ich aktivita alebo spravanie
neposkodzovali a neobmedzovali zaujmy ostatnych uzivatelov alebo aby
aktivita alebo spravanie neboli v rozpore s tymto domovym poriadkom a
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Najomca bytu je povinny oznamit' prenajimatefovi bytu bez zbytocného odkladu
potrebu vacsich oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Vlastnik bytu a ngjomca bytu je povinny na poziadanie na nevyhnutny €as a v
nevyhnutnej miere umoznit vstup do bytu alebo nebytového priestoru
zastupcovi vlastnikov, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a
udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpecCi
sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych €asti BD alebo spolo¢nych zariadeni BD
pristupnych z jeho bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby
tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpo¢et nameranych hodnét.

Ak vlastnik bytu a nebytového priestoru a najomca bytu bezdévodne odmietne
umoznit’ vstup do bytu alebo nebytoveho priestoru alebo obmedzi vstup do bytu
alebo nebytového priestoru a toto odmietnutie alebo obmedzenie ma za
nasledok stazenie vykonavanych prac alebo zvySenie ceny za vykonavané
prace alebo ohrozenie ¢i poSkodenie prav a opravnenych zaujmov ostatnych
uzivatelov, je povinny uhradit zvySenie ceny vykonavanych prac a vSetky Skody,
ktoré v désledku tohto odmietnutia alebo obmedzenia umoznenia vstupu do
bytu alebo nebytového priestoru vznikli.

2.10 Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny na svoje naklady udrziavat byt

v stave spdsobilom na riadne uzivanie, najma v€as zabezpec€ovat udrzbu a
opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati



bytu, pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s bytom nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a uzivacich prav.
Vlastnik bytu zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

2.11 Uzivatefl bytu je povinny odstranit poruchy a poskodenia, ktoré na inych bytoch

3.1

3.2

3.3

alebo nebytovych priestoroch v BD alebo na spolo¢nych €astiach alebo
spolo¢nych zariadeniach BD alebo prislusenstve sp6sobil sam alebo osoby,
ktoré jeho byt alebo nebytové priestory a spolo¢né Casti alebo spolocné
zariadenia BD alebo prislusenstvo s jeho vedomim uzivaju. Ak sa tak nestane,
zastupca vlastnikov alebo spravca ma pravo po predchadzajucom upozorneni
uzivatela poruchy a poskodenia odstranit' a pozadovat' od uzZivatela nahradu
ucelne vynalozenych nakladov.

DRUHA CAST
Uzivanie bytového domu

Clanok 3
Pokoj v bytovom dome

Uzivatel bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti a kazda osoba,
ktora sa nachadza v BD, su povinni spravat’ sa tak, aby nikoho v BD nerusili
hlukom, neprimeranym spravanim, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho a
pokojného uzivania bytov a nebytovych priestorov a dodrzZiavat najma rezim
ustanoveny tymto domovym poriadkom.

Stavebné a udrziavacie prace s pouzitim hluénych technickych prostriedkov
(napr. buranie, brusenie, vitanie, pilenie, hobfovanie a pod.) mozno vykonavat
len v pracovny den od 8.00 do 18.00 hod. a v sobotu od 9.00 do 14.00 hod. V
nedefu alebo v iny den pracovného pokoja su hluéné stavebné a udrziavacie
prace v dome zakazané. V ojedinelych pripadoch je potrebné sa dohodnut
s ostatnymi uzivatelmi bytového domu o Case a spbsobe vykonavania
stavebnych a udrziavacich prac.

Nocny pokoj je stanoveny v obdobi od 1. aprila do 30. septembra od 22.00 do
06.00 hod. av obdobi od 1. oktébra do 31. marca od 21.00 do 07.00 hod. V
Case noCného pokoja sa nesmie vykonavat Cinnost, ktora by akokofvek rusila
pokoj v BD (hlukom, ktory sa vyskytuje trvale alebo preruSovane vo vnutornom
prostredi budov v suvislosti s aktivitami [udi, spoloCenskych zvierat alebo
Cinnostou zariadeni). Nie je dovolené hrat na hudobnom nastroji, spievat,
hlu€ne sa zabavat, pouzivat vysavace, pracky, vitacky a podobné zariadenia a
vykonavat' inu Cinnost, ktora spdsobuje hluk. Osoba, nachadzajuca sa v Case
noc¢ného pokoja v dome, je povinna v tom Case stiSit svoje zvukové prejavy,
televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne zariadenia na pripustnu hodnotu
hluku vo vnatornom prostredi? (v noci je pripustna hodnota hluku najviac 30
decibelov)

2) Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii

a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii.
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Ak vlastnik bytu a nebytového priestoru alebo najomca bytu alebo nebytového
priestoru v tomto BD svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo najomcov bytov alebo
nebytovych priestorov v BD takym spésobom, Zze obmedzuje, alebo
znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo poskodzuje byt alebo
nebytovy priestor, spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia BD, spolo¢né
nebytové priestory, prislusenstvo BD alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov bytov alebo najomcov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo
poruSuje dobré mravy v BD alebo neplni povinnosti ulozené rozhodnutim sudu,
mdZe sud na navrh zastupcu vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov
alebo niektorého vlastnika bytu a nebytového priestoru nariadit’ predaj bytu
alebo nebytového priestoru, ktory je zdrojom takéhoto zasahovania do vykonu
vlastnickych prav.

Clanok 4
Ochrana majetku, udrzba, opravy, stavebné upravy a sluzby

UzZivatel je povinny chranit spoloCny majetok BD vykonanim ukonov na
zamedzenie vstupu cudzich os6b do objektu BD najma zatvaranim vchodovych
dveri a nevpustanim cudzich oséb do objektu, zhasinanim chodbovych svetiel
pri dostatocnom dennom svetle, neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a
obkladov v spolo¢nych c¢astiach domu a spoloénych zariadeniach BD,
udrziavanim Cistoty a hygieny v spoloCnych Castiach BD a komunikacnych
priestoroch.

Uzivatel je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat a
konat’ tak, aby pri uZivani, udrZziavani, zmenach, prenajati a inom nakladani
s tymto priestorom nerusSil a neohrozoval ostatnych uzivatelov vo vykone ich
prav. Uzivatel je povinny hradit naklady na v8etky opravy suvisiace s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru a zabezpeCovat v€asné vykonanie drobnych
oprav v byte alebo nebytovom priestore. UZivatelia prispievaju na udrzbu a
opravy spolo¢nych €asti BD a spolo¢nych zariadeni BD, ktoré su v podielovom
spoluvlastnictve, stanovenou sumou do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Najomca bytu a nebytového priestoru je povinny oznamit bez zbytocného
odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte alebo v nebytovom priestore,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak si prenajimatel nesplni
svoju povinnost  odstranit poruchy braniace riadnemu uzivaniu bytu alebo
nebytového priestoru alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny,
najomca ma pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatefla
odstranit’ poruchy v nevyhnutnej miere a pozadovat od prenajimatela nahradu
ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit' u prenajimatela
bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov
od odstranenia poruch.
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Vlastnik bytu a nebytového priestoru a najomca bytu alebo nebytového
priestoru nesmie vykonavat upravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhfad
BD, bez pisomného suhlasu spravcu. Na uskutoCnenie stavebnych uprav je
potrebny suhlas spravcu a oddelenia UPZPaSP MsU. Ide najmé o uUpravy a
zmeny tykajuce sa vodovodného, elektrického, plynového a iného vedenia,
vymenu spdsobu vykurovania, vysekavanie otvorov do nosnych konstrukcii,
zamurovanie okien, premiestiovanie dveri, odstrafiovanie alebo zriadovanie
prieCok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmenu farebného vzhladu okien
alebo balkonov, montaz klimatizacného zariadenia, sklokeramickej varnej dosky
a pod. Rovnako neméze vykonavat také zmeny vo vlasthom priestore, ak su
tieto zmeny v rozpore s pévodnym projektom domu a stavebnym urCenim.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru a najomca bytu alebo nebytového
priestoru zodpoveda za pripadnu Skodu, ktora vznikne neopravnenym
uskutoCnenim stavebnych uprav alebo udrziavacich prac.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru a najomca bytu alebo nebytového
priestoru, uskutoCnujuci stavebné upravy alebo udrziavacie prace, je povinny
formou pisomného oznamenia, umiestneného na mieste obvyklom pre
zverejiovanie oznamov v dome, najmenej sedem dni pred zacCatim prac
vyrozumiet ostatnych uzivatefov bytov o rozsahu a ase vykonavania
stavebnych uprav alebo udrziavacich prac. Na poziadanie zastupcu vlastnikov,
spravcu alebo ktoréhokolvek vlastnika bytu je vlastnik bytu a nebytového
priestoru uskutoCiujuci stavebné upravy alebo udrzZiavacie prace povinny
predloZit na nahliadnutie doklady preukazujuce opravnenost nim
uskutocnovanych stavebnych uprav alebo udrzZiavacich prac.

Spravca je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné zmeny v byte alebo
v nebytovom priestore len so suhlasom vilastnika bytu a nebytového priestoru
alebo najomcu bytu alebo nebytového priestoru. Tento mdze suhlas odopriet
len z vaznych dévodov. Vlastnik bytu a nebytového priestoru alebo najomca
bytu alebo nebytového priestoru je povinny povolit vykonanie uprav
nariadenych stavebnym uradom a nevyhnutnych oprav vyplyvajucich z
udrziavacich povinnosti spravcu. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
takejto povinnosti vznikla.

Zastupca vlastnikov a spravca su povinni kazdé poruSenie podmienok
ustanovenych pre uskutocnenie stavebnych Uprav a udrziavacich prac oznamit
oddeleniu UPZPaSP MsU.

Clanok 5
Poriadok a cistota v bytovom dome a v jeho okoli

Udrziavanie Cistoty a poriadku v spoloénych castiach a v spolo¢nych
zariadeniach BD a v spoloCnych cCastiach BD a prislusenstve BD, ktoré su
uréené na spolo€né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto BD a pritom nie su
stavebnou suc€astou BD a v jeho bezprostrednom okoli zabezpeCuje spravca
upratovacimi a udrziavacimi pracami v rozsahu a intervaloch plnenia,
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schvalenych vlastnikmi  bytov a nebytovych priestorov, rozpisanymi
a zverejnenymi spésobom v BD obvyklym.

Uzivatel bytu je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit
poskodenie alebo znecistenie spoloCnych Casti alebo spoloénych zariadeni BD
a spoloénych casti BD a prisluSsenstva BD, ktoré su urCené na spolocné
uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto BD a pritom nie su stavebnou sucastou BD,
ktoré spOsobil sam alebo osoba, ktora s nim Zije v spolo¢nej domacnosti alebo
ich navsteva alebo spoloCenské zviera v ich starostlivosti (napr. pes, macka a
pod.). Spravca ma pravo takéto poskodenie alebo znecistenie odstranit na
naklady uZivatefa bytu, ak je pévodca znecistenia alebo poSkodenia znamy
a ak nim zavinené poskodenie alebo znecistenie ani po opakovanej verbalnej
vyzve neodstrani.

V spoloCnych Castiach alebo v spolo¢nych zariadeniach BD urCenych ako
unikové cesty (napr. chodba, schodisko, pivnica) je zakazané uskladnovat
nabytok alebo jeho prvky a iny odpad. Uskladnené potraviny, tekutiny a iné
latky organického pdvodu nesmu byt zdrojom Sirenia hmyzu a hlodavcov.

Cistotu a priechodnost’ spoloénych &asti alebo spoloénych zariadeni BD (napr.
chodba, schodisko, strecha, pivnica, a pod.), zapratanych
a znecistenych uzivatelom bytu v doésledku nim uskutoCnenych stavebnych
uprav je uzivatel bytu povinny zabezpecit bezodkladne priebeznym Cistenim.
Stavebny a iny odpad je uzivatel bytu povinny odstranit’ a zlikvidovat na viastné
naklady.

Komunalny odpad je uzivatel bytu povinny triedit’ a vytriedeny ukladat do
uréenych nadob pre dany druh odpadu. Nakladanie s komunalnymi odpadmi a
poriadok a Cistota v okoli BD musia byt v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.”

Uzivatel bytu nesmie vytvorenim prekazky stazit vyprazdnenie odpadovych
kontajnerov a odvoz domového odpadu (napr. parkovanim motorového vozidla
pri kontajnerovych stojiskach).

V spolo¢nych €astiach BD(napr. chodba, vchod, schodiste, pivnica, strecha)av
spolo¢nych zariadeniach BD (napr. pracovna, susiaren, kocCikaren) je zakazané
fajCenie a pouzivanie alkoholickych napojov a inych navykovych latok a
zotrvavanie a zhromazdovanie sa 0oséb, nepovolené vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov.

3)

Napr. VZN mesta Kezmarok ¢€.2/2016 o nakladani s komunalnymi odpadmi a s drobnymi

stavebnymi odpadmi na tzemi mesta, VZN mesta KeZmarok ¢.8/2010 o udrziavani cistoty,

ochrany zelene a Udrzby verejného priestranstva na zemi mesta a verejného poriadku v zneni
VZN ¢.1/2015(UplIné znenie).



5.8 Balkony, lodzie a terasy sa musia udrziavat' v Cistote a odstranenie necistoty a
snehu vykonavat tak, aby nebola ohrozena bezpecnost os6b a majetku.

5.9 Prasenie a vytriasanie kobercov, rohoziek, perin, zmetakov, metiel, prachoviek
a podobnych predmetov z okien, bytov a spolo¢nych priestorov, balkénov a
lodzii je zakazané. Po chodbach a ostatnych priestoroch je zakazané
vyhadzovat odpadky a Cistit' Satstvo, koberce, obuv, a iné predmety. Cigarety,
ohorky, popol a smeti sa nesmu vyhadzovat cez okna a balkény, ani
odhadzovat' na schody.

Clanok 6
Uzivanie spolo€énych ¢asti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva bytového
domu

6.1 Spolo¢né Casti, spolocné zariadenia a prislusenstvo BD sa uZivaju len na ucely,
na ktoré boli zriadené (schodistia, chodby a pod.). U spoloénych priestorov ako
su susiarne, koc€ikarne a pod. mdze dojst k zmene uZivania alebo prenajmu
tychto priestorov, ak o tom rozhodnu vlastnici (vZdy nadpolovi¢nou vacsinou
vlastnikov pritomnych na schddzi viastnikov).

6.2 Sadenie, rezanie prip. vyrub drevin, alebo vSetky zmeny prilahlého pozemku k
bytovému domu sa riadia vSeobecne zavaznym nariadenim obce
a rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

6.3 Bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
nesmie byt Ziadna Cast’ spolocnych Casti BD, spolo¢nych zariadeni BD alebo
spoloCnych Casti BD a prisluSenstva BD pouzita na reklamné ucely alebo
montaz akéhokolvek technického zariadenia (napr. klimatizacné zariadenie,
anténovy systém a pod.)

6.4 Nepovolana osoba ma zakazany vstup do priestorov spolo¢nych zariadeni BD,
v ktorych su umiestnené vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektricke,
telefobnne a plynové pripojky a do miestnosti na poschodiach, kde su

umiestnené poziarnotechnické zariadenia. Vv miestnostiach s
poZziarnotechnickymi zariadeniami na poschodiach je zakazané ukladanie inych
predmetov.

6.5 Spravca zodpoveda za komplexné zabezpelenie poziarnej ochrany BD,
stavebno-technickej bezpecnosti a splnenie vSetkych podmienok bezpelnosti
a ochrany zdravia pri praci v spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve BD%.

6.6 Nahradné klu€e od spoloCnych Casti a spoloCnych zariadeni BD su uloZzené
v miestnosti zastupcu vlastnikov.

4) Zakon €.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.
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7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

Clanok 7
Informaéné zariadenia v bytovom dome

Vlastnik bytu a nebytového priestoru a najomca bytu alebo nebytového
priestoru zabezpecCi oznacCenie svojho bytu, nebytového priestoru, postovej
schranky, priestorov urCenych ako prislusenstvo bytu svojim menom, resp.
nazvom podniku.

Spravca zabezpeli oznacenie spolo¢nych Casti BD a spolo¢nych zariadeni
domu s uvedenim ich nazvu, urCenia, charakteru a vyuzitia (napr. hlavné
uzavery vody, plynu, elektrickej energie, poZiarne zariadenia) a splnenie
predpisanych podmienok na u¢inné zdolanie poziaru®).

Oznamy a reklamy fyzickych o0s6b a pravnickych oséb mézu byt v BD
umiestnené len so suhlasom zastupcu vlastnikov.

Clanok 8
Vyvesovanie a vykladanie predmetov na balkén, v lodzii a do okna

Veci ulozené alebo vyvesené na balkéne, v lodZii a v okne viditelnom z
verejného priestranstva nesmu rusit’ esteticky vzhlad domu. Na balkéne, v lodZii
a v okne mézu byt uloZené alebo vyvesené len bezne pouzivané veci.

Nadoba s kvetmi a kvetinaCmi umiestnena na vonkajSej parapetnej ploche
okna, lodzie a balkénu musi byt zabezpefena proti samovolnému padu a proti
padu v désledku pdsobenia vetra tak, aby nedoslo k jej uvolneniu a ohrozeniu
ostatnych uzivatefov BD alebo chodcov. Pri zalievani kvetov nesmie
pretekajuca voda poskodzovat alebo znecistovat spolo¢né Casti BD, pripadne
osobny majetok ostatnych uzivatefov BD alebo chodcov.

Kondenzacna kvapalina z klimatizaného zariadenia nesmie vofne stekat na
okna, parapetné dosky alebo spolocné Casti BD. Odtok kondenzaénej kvapaliny
musi vyustovat do odtokoveého potrubia BD cez potrubny privod z bytu alebo
nebytového priestoru vliastnika klimatizacného zariadenia.

V BD by mala byt zachovana jednotna farba balkdnov, lodZii a okien.
Strukturalne maliarske a ornamentalne zmeny meniace vonkajsi vzhlad
BD su povolené len so suhlasom spravcu.

5)

§ 13 ods. 7 zakona €.124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov.



8.5 Zasklenie balkénu alebo lodzie podlieha suhlasu spravcu a oddelenia
UPZPaSP MsU, pritom na realiz4ciu takej éinnosti sa vyzaduje aj sthlas
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Malo by platit’ pravidlo, Zze forma
a spOsob zasklenia prvého balkénu by mali byt zavazné aj pre ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a najomcov bytov alebo nebytovych
priestorov v BD.

Clanok 9
Chov spoloéenského zvierata

9.1 V byte mozno chovat len spoloCenské zviera v sulade s podmienkami,
ustanovenymi v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi®).

9.2 Chovatel spoloenského zvierata je povinny:

a) oznamit zastupcovi vlastnikov a spravcovi najneskér do troch dni od vzniku
skutkového stavu, Ze v byte chova spolocenské zviera alebo skonCil s jeho
chovom;

b) dbat, aby v suvislosti s chovom spoloCenského zvierata v dome nevznikali
hygienické problémy alebo akakolvek necistota;

c) odstranit okamzite a na vlastné naklady zlikvidovat zvieracie vylucky
a akékolvek iné zvysky, ktoré vznikli v priamej suvislosti s drzbou a chovom
spolo¢enského zvierata;

d) zabezpecit, aby ostatni uzivatelia bytov a iné osoby, nachadzajuce sa v BD,
neboli ohrozovani alebo obtazovani napr. zavyjanim, Stekanim alebo inym
rusivymi prejavmi spoloCenskeého zvierata;

e) zabezpedit, aby psa vodila mimo bytu len osoba, ktora je telesne vyspela
a duSevne sposobila ovladat toto zviera v kazdej situacii a dostatoCne
schopna predist tomu, aby pes zautoCil alebo inym spdsobom ohrozil
Cloveka alebo iné zviera a zabranit' tak vzniku Skody na zdravi, majetku,
prirode a zivotnom prostredi, ktoré by pes mohol spdsobit

f) kazdu Skodu, ktora vznikla v suvislosti s chovom spolo¢enského zvierata,
bezodkladne odstranit’ alebo uhradit;

g) ukondit drzanie a chov spoloenského zvierata, ak o tom rozhodli vlastnici
bytov a nebytovych priestorov.

9.3 Je zakazané chovat alebo drzat spoloCenské zviera na balkéne, v lodzii, v
pivnicnej kobke alebo v priestore spoloCnej Casti BD alebo spoloéného
zariadenia BD.

6) Napr. zékon ¢.282/2002 Z.z., ktorym sa upravuju niektoré podmienky drzania psov, zakon ¢.39/2006 Z.z. o veterinarnej

starostlivosti



Clanok 10
Otvaranie a zatvaranie vstupu do bytového domu

10.1 Uzivatel bytu je povinny S8etrne zaobchadzat s vchodovymi dverami
a s ostatnymi dverami, umoziujucimi vstup do domu z vonku.

10.2 V zaujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bezpecnosti v BD je uzivatel bytu
povinny pri prichode a odchode z BD sa presvedcit, €i su dvere za nim riadne a
spolahlivo zatvorené. Na tuto okolnost’ je kazdy uzivatel bytu povinny upozornit
aj svoju navstevu.

10.3 Kfu€ od vchodovych dveri mézu vlastnit' len osoby, ktorym bol klu¢ zvereny do
uZivania uzivatefom bytu.

TRETIA CAST
Zaverecéné ustanovenia

Clanok 11
Zaverecéné ustanovenia

11.1 Tento(Tieto) domovy poriadok(pravidla v BD) bol(i) odsuhlaseny(é) vacsSinou
vlastnikov a uzivatelov bytov a nebytovych priestorov BD dna
a s ucinnostou od tohto dna je(su) zavazny(é) pre kazdého uzivatela bytu
a osobu, ktora sa za akymkolvek u¢elom nachadza v BD.

11.2 PorusSenie tohto(tychto) domového poriadku(pravidiel v BD) alebo inych pravom
chranenych zaujmov a dobrych mravov vlastnici bytov a nebytovych priestorov
BD riesia v sulade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi®).

11.3 Predseda Clenskej samospravy(Zastupca vlastnikov bytov) zabezpedi
zverejnenie tohto(tychto) domového poriadku(pravidiel v BD) na viditelnom
mieste v BD.

Tento navrh bol prerokovany na zasadnutiach Predstavenstva Bytového druzstva
Kezmarok v diioch 30.01.2017, 27.02.2017, 27.03.2017, 24.04.2017 a na zasadnuti
dna 22.05.2017 bol odporucany ako informacia na predlozenie Zhromazdeniu
delegatov Bytového druzstva Kezmarok dna 12.06.2017.






